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1. Общие положение

1.1 Все термины и определения, приведенные в настоящем Приложения с заглавной буквы, имеют то же значение, что и в Соглашении, если не оговорено иное.
1.2 Здесь и далее в рамках настоящего Приложения ссылка на преамбулу, раздел, пункт, подпункт означает соответственно ссылку на преамбулу, раздел, пункт, подпункт настоящего Приложения, если не оговорено иное.
1.3 Здесь и далее в рамках настоящего Приложения ссылка на Приложение является ссылкой на соответствующее Приложение к Соглашению, если не оговорено иное.

2. Основные условия Договора аренды Земельных участков
2.1 Для целей, указанных в Соглашении, Стороны согласовали следующие основные условия Договоров аренды Земельных участков:
*****
ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

№ [***]
г. [***]	[дата]


Московская область, в дальнейшем именуемая «Арендодатель», от лица которой выступает [***], с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «ЛЫТКАРИНСКАЯ ПЛАТНАЯ ДОРОГА», ИНН 5027278877, внесенное в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1195027017129, в дальнейшем именуемое «Арендатор», в лице [***], действующего на основании [***], с другой стороны,
далее совместно именуемые «Стороны»,

на основании [(решения Концедента о заключении Соглашения)] от [***]; концессионного соглашения о создании и эксплуатации сети автомобильных дорог общего пользования регионального значения Московской области «Солнцево – Бутово – Видное – Каширское шоссе – Молоково –  Лыткарино – Томилино – Красково – Железнодорожный» на платной основе от [дата] № [***], заключенного между Московской областью и Обществом с ограниченной ответственностью «ЛЫТКАРИНСКАЯ ПЛАТНАЯ ДОРОГА» (далее – «Соглашение»), заключили настоящий договор аренды Земельного Участка (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1 Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок площадью 	( 		)  кв.  м. с кадастровым номером  	, категория земель « 		», вид разрешенного использования земельного участка «	» в границах, указанных на кадастровом паспорте земельного участка (Приложение № 1 к настоящему Договору), расположенный по адресу (адресным ориентирам): « 		», именуемый в дальнейшем Участок.
1.2 Участок предоставляется на основании 	.

1.3 Участок предоставляется для осуществления Арендатором деятельности в соответствии с целевым назначением Участка и/или Уставом Арендатора для следующих целей: 	.
1.4 Право собственности Арендодателя на Участок подтверждается [наименование правоустанавливающего, правоподтверждающего документа, дата, серия, №].

1.5 Термины и определения, используемые здесь и далее с заглавной буквы, имеют то же значение, что и термины и определения, определенные в Соглашении, если в настоящем Договоре прямо не указано иное.


2. СРОК ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ УЧАСТКА

2.1 Срок действия Договора – с [***] по [***].

2.2 Участок передается Арендодателем и принимается Арендатором в аренду по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью Договора (Приложение №3 к настоящему Договору) (далее – «Акт приема-передачи»).
2.3 Договор, заключенный на срок более одного года, считается заключенным с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с даты подписания Акта приема- передачи. С даты подписания Акта приема-передачи у Арендатора возникает обязанность по внесению арендной платы за Участок, в соответствии с условиями, предусмотренными разделом 3 настоящего Договора.
2.4 Осуществление государственной регистрации Договора обеспечивает Арендатор, однако если обеспечить такую государственную регистрацию может только Арендодатель, то соответствующую государственную регистрацию обеспечивает Арендодатель.


3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1 Арендная плата за Участок начисляется с даты подписания Сторонами Акта приема- передачи.
3.2 Размер арендной платы за Участок на дату заключения настоящего Договора установлен в Приложении № 2 (Расчет арендной платы) к Договору, которое является его неотъемлемой частью. Размер арендной платы за неполный период (квартал/месяц) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в квартале/месяце к количеству дней данного квартала/месяца.
3.3 Арендная плата за Участок вносится ежеквартально безналичным платежом по следующим платежным реквизитам:
«	».

3.4 Арендная плата вносится Арендатором в полном объеме для юридических лиц и граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, ежеквартально до пятнадцатого числа последнего месяца текущего квартала, за который вносится арендная плата, включительно.
3.5 Сумма поступлений зачисляется сначала в счет оплаты основного долга и только при погашении основного долга зачисляется в счет оплаты пени вне зависимости от назначения платежа, указанного в платежном поручении.
3.6 [bookmark: _Ref20091822]Арендная плата может быть изменена только при условии внесения соответствующих изменений в Соглашение с учетом того факта, что размер арендной платы (ставка арендной платы или формула расчета) является существенным условием Соглашения в силу п. 5 ч. 1 ст. 10 Федерального закона от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях».

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1 Арендодатель вправе:

4.1.1. Осуществлять контроль за соблюдением условий Договора.

4.1.2. [bookmark: _Ref20092251]Иметь беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора в присутствии представителя Арендатора (при условии предварительного уведомления Арендатора об этом за 1 (один) рабочий день до посещения Участка).
4.1.3. [bookmark: _Ref5807124]В одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств по Договору и потребовать досрочного расторжения Договора в суде в случае нарушения Арендатором следующих условий Договора:

(i) осуществления постройки на Участке без необходимой разрешительной документации;
(ii) использования Участка не в соответствии с целевым назначением и (или) с видом разрешенного использования;

(iii) невнесения арендной платы либо внесения не в полном объеме более чем 2 (два) периода подряд;
(iv) в случае переуступки Арендатором прав и обязанностей по настоящему Договору при наличии непогашенной задолженности Арендатора перед Арендодателем;
(v) нахождения Арендатора в любой стадии процедуры банкротства (наблюдения, финансового оздоровления, внешнего управления, конкурсного производства);
(vi) в случае осуществления Арендатором на Участке самовольной постройки.
4.1.4. Вносить по согласованию с Арендатором в настоящий Договор необходимые изменения и дополнения в случае внесения таковых в действующее законодательство Российской Федерации, законодательство Московской области (без ущерба для положения пункта 3.6 Договора).
4.1.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка в результате нарушения Арендатором условий настоящего Договора (в том числе в результате использования Участка не по целевому назначению, с нарушением вида разрешенного использования Участка или с нарушением законодательства Российской Федерации).
4.1.6. Изъять Земельный участок в порядке, установленном действующим Законодательством, законодательством Московской области.
4.1.7. Отказать Арендатору в заключении договора субаренды и передаче своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу. В случае заключения договора субаренды ответственным по договору перед Арендодателем остается Арендатор.
4.2 Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в течение __ (________) дней с даты подписания настоящего Договора.
4.2.2. Не чинить препятствия Арендатору в правомерном использовании (владении и пользовании) Участка.
4.2.3. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и Законодательства.
4.2.3. Сообщать Арендатору информацию об изменении своего наименования, места нахождения, адреса, платежных и иных реквизитов.
4.2.4. Предоставить Арендатору все документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора (в том числе документы в отношении Арендодателя и Участка, включая документы кадастрового учета, а также выдать Арендатору доверенность, уполномочивающую Арендатора подать Договор на государственную регистрацию по форме, предоставленной Арендатором) в дату подписания настоящего Договора, а также государственной регистрации изменений в Договор и оказать Арендатору необходимое содействие в прохождении процедуры государственной регистрации.
4.3 Арендатор вправе:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных настоящим Договором и Соглашением.

4.3.2. Осуществлять застройку Участка в соответствии с Соглашением на основании проектной документации, прошедшей в установленном Законодательством порядке согласование и государственную экспертизу, и разрешения на строительство за исключением случаев, установленных Законодательством.
4.3.3. С согласия Арендодателя передавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам.
Арендодатель обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего запроса от Арендатора предоставить:
· уведомление о согласовании передачи Участка в субаренду или передачи прав и обязанностей по Договору;
· мотивированное уведомление об отказе в согласовании передачи Участка в субаренду или передачи прав и обязанностей по Договору.
При этом уведомление об отказе может быть направлено Арендодателем только в случае, если передача Участка в субаренду или передача прав и обязанностей по Договору нарушает положения Договора, Соглашения и (или) Законодательства.
Ненаправление Арендодателем одного из уведомлений, указанных выше, в срок, определенный в настоящем пункте, является согласием Арендодателя на передачу Участка в субаренду или передачу прав и обязанностей по Договору.
4.3.4. Арендатор вправе создавать на Участке объекты Созданного и приобретенного имущества при условии получения на это предварительного письменного согласия Арендодателя. Арендодатель подтверждает, что создание объектов Созданного и Приобретенного Имущества не является нарушением Договора и/или Соглашения в случае соответствия виду разрешенного использования Земельного Участка и его целевому назначению.
4.4 Арендатор обязан:

4.4.1. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям) доступ на Участок по его (их) требованию для целей контроля выполнения условий настоящего Договора в соответствии с условиями пункта 4.1.2 Договора.
4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования.
4.4.3. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.4.4. Внести арендную плату в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения письменного предупреждения в связи с неисполнением обязательства по внесению арендной платы.
4.4.5. Уплачивать арендную плату в размере и сроки, установленные Договором, а также в течение 7 (семи) дней со дня принятия банком платежного поручения направлять Арендодателю копию документа, подтверждающего оплату.
4.4.6. В течение 7 (семи) дней с даты получения зарегистрированного Договора (изменений в Договор) направить Арендодателю один экземпляр.
4.4.7. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Земельного участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении, если иное не предусмотрено Соглашением.
4.4.8. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории (если применимо).
4.4.9. Арендатор обязан выполнять условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
4.4.10. Арендатор обязан письменно в десятидневный срок уведомлять Арендодателя об изменении своих адресных и банковских реквизитов.
4.5 Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную Законодательством и настоящим Договором.
5.2 По требованию Арендодателя настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, указанных в п. 4.1.3 настоящего Договора.
5.3 Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения настоящего Договора только после направления Арендатору письменной претензии о необходимости исполнения им обязательств и при условии, что Арендатор не устранит соответствующее нарушение в течение 30 дней с даты получения соответствующей претензии.
5.4 Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в случае нарушения установленного пунктом 3.4 настоящего Договора срока внесения арендной платы, в том числе в связи с неправильным исчислением арендной платы, в размере 0,05 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки. Арендатор не может быть освобожден от исполнения обязательств по Договору в случае уплаты неустойки за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств.
5.5 В случае если Арендатором в трехдневный срок не направлено Арендодателю уведомление о передаче прав и обязанностей по настоящему Договору, заключении договора субаренды, а также о передаче Арендатором своих прав по настоящему Договору в залог (ипотеку) без уведомления Арендодателя, Арендатор выплачивает неустойку в размере 1,5% от кадастровой стоимости Участка.
5.6 Ответственность Сторон за нарушения условий настоящего Договора, вызванные действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется Законодательством.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1 Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами путем заключения дополнительных соглашений, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
6.2 Договор может быть расторгнут по требованию каждой из Сторон на основании и в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, и настоящим Договором.

6.3 При прекращении (расторжении) настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок  в  надлежащем  состоянии  по  акту приема-передачи  в срок не позднее  	.

6.4 Действие настоящего Договора автоматически прекращается в Дату прекращения Соглашения.
6.5 При продлении срока действия Соглашения, Стороны обязуются заключить дополнительное соглашение к Договору о продлении его срока действия на аналогичный срок.
6.6 Если Договор при его заключении подлежал государственной регистрации, изменения в Договор, а также прекращение его действия подлежат государственной регистрации. Осуществление государственной регистрации изменений Договора обеспечивает Арендатор, однако если обеспечить такую государственную регистрацию может только Арендодатель, то соответствующую государственную регистрацию обеспечивает Арендодатель. Государственную регистрацию прекращения Договора обеспечивает Арендодатель, однако если обеспечить такую государственную регистрацию может только Арендатор, то соответствующую государственную регистрацию обеспечивает Арендатор.

7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1 Все споры между Сторонами, возникающие по настоящему Договору, разрешаются в соответствии с Законодательством и Порядком разрешения Споров.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1 Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Московской области.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Приложение 1 – Кадастровый паспорт Земельного участка.
Приложение 2 – Расчет арендной платы.
Приложение 3 – Форма Акта приема-передачи Земельного участка.

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель	Арендатор

Юридический адрес:	Юридический адрес: 
Арендодатель:


Арендатор:



ПРИЛОЖЕНИЕ 1 К ДОГОВОРУ АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

от [дата] № [***]



Кадастровый паспорт Участка

[______________________]









Подписи Сторон:



	Арендодатель:

[***]
	Арендатор:

[***]

	 	[***]
	 	[***]



ПРИЛОЖЕНИЕ 2 К ДОГОВОРУ АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

от [***] № [***]



Расчет арендной платы за Участок



[bookmark: _bookmark0]Годовая аренда за Участок за 1 (один) год равна одному проценту от кадастровой стоимости Участка. 

Годовая арендная плата за Участок составляет [указать сумму] рублей, а сумма регулярного ежеквартального/ежемесячного платежа:
 
	
	Арендная плата (руб.)

	Квартал/Месяц
	

	Квартал/Месяц*
	



*При наличии неполных периодов, указывается сумма платежа за неполный период с обязательным указанием неполного периода.

ПОДПИСИ СТОРОН:



	Арендодатель:

[***]
	Арендатор:

[***]

	 	[***]
	 	[***]



ПРИЛОЖЕНИЕ 3 К ДОГОВОРУ АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
от [***] № [***]
Акт приема-передачи Участка к Договору аренды земельного участка от [***] № [***]
Московская обл., г. [***]	[дата]

Московская область, в дальнейшем именуемая «Арендодатель», от лица которой выступает [***], с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «ЛЫТКАРИНСКАЯ ПЛАТНАЯ ДОРОГА», ИНН 5027278877, внесенное в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1195027017129, в дальнейшем именуемое «Арендатор», в лице [***], действующего на основании [***], с другой стороны,
далее совместно именуемые «Стороны»,

подписали настоящий Акт приема-передачи Участка в подтверждение того, что __ ___________ 20__ г. Арендодатель передал, а Арендатор принял Участок общей площадью [***] кв.м., расположенный по адресу [***], с кадастровым номером [***], категория земель [***], вид разрешенного использования [***].
Настоящий Акт приема-передачи Участка является неотъемлемой частью Договора.
Настоящим Стороны подтверждают, что Участок передан в состоянии, пригодном для использования в целях, указанных в Соглашении.
Претензии к состоянию Участка (при наличии):




ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:

[***]
	Арендатор:

[***]

	 	[***]
	 	[***]



_ ________ 2019 г.

	Подписи Сторон:
	

	От Концедента:


                	
	От Концессионера:




	                               



