
СПРАВКА

по объекту: Комплексная жилая застройка площадью 56,6 га, 

по адресу: Люберецкий р-н, пос.Жилино – 1, уч.1, 50:22:0040305:94, 

застройщик: ООО «ТомСтрой»
В результате раздела земельного участка с кадастровым номером 50:22:0004 03 00:0001 общей площадью 566000 кв.м категория земель «земли сельскохозяйственного назначения», вид разрешенного использования «для сельскохозяйственного производства» (прим. изначально принадлежал на праве собственности ЗАО Племзавод «Петровское», затем ООО «ЛАМА», далее – физическим лицам) образовано три земельных участка:

- земельный участок площадью 27,348 га с кадастровым номером 50:22:0040308:183, расположен по адресу: Московская обл., Люберецкий р-н, пос. Жилино-1, 1-й км Быковского шоссе, участок 4 (владелец на праве собственности ‑ Летников Н.А.);

- земельный участок площадью 23,92 га с кадастровым номером 50:22:0040306:94, расположен по адресу: Московская обл., Люберецкий р-н, пос. Жилино-1, участок 1 (владелец на праве собственности – Акопов Б.Р.);

- земельный участок площадью 5,332 га с кадастровым номером 50:22:0040307:130, расположен по адресу: Московская обл., Люберецкий р-н, пос. Жилино-1, 1-й км Быковского шоссе, участок 5 (владелец на праве собственности – Акопов Б.Р.).

27.12.2012 г. был утвержден проект планировки указанной территории для комплексной жилой застройки. Максимальная этажность жилых домов составляла 12 этажей. Застройщику было выдано разрешение на строительство многоэтажных жилых домов  №RU50513101-195 от 30.12.2013 г.
Принимая во внимание огромное количество жалоб местных жителей, а также обращение Люберецкой городской прокуратуры о недобросовестности застройщика при строительстве жилых домов в г. Котельники, Правительством Московской области 05.02.2014 г., было принято решение о запрете (приостановке) строительства и необходимости корректировки проекта. Это решение было подтверждено решением Градостроительного совета Московской области от 04.03.2015 г.

На заседании Градостроительного совета Московской области 31.03.2015 г. была рассмотрена и одобрена концепция комплексной жилой застройки рассматриваемой территории, предусматривающая снижение этажности жилых домов до 3-7 этажей. Данная концепция также рассмотрена и одобрена на заседании «Строительного часа» при Губернаторе Московской области от 06.04.2015 г. и 06.05.2015 г.

Откорректированный проект планировки застройщиком не разрабатывался.

Строительные работы были возобновлены на основании разрешений на строительство, выданных Министерством строительного комплекса Московской области в отсутствии откорректированного проекта.

Работы по проектированию и строительству инженерных сетей застройщиком должным образом не организованы. Вопросы подключения строящихся жилых домов к инженерным сетям до настоящего времени находится в стадии согласования прохождения трасс. Сроки по утвержденным графикам производства проектных и строительных работ в течение последних 2-х лет постоянно переносятся.
Проект теплоснабжения отсутствует, трассировка теплотрассы в основном запланирована на земельных участках находящихся в частной собственности. При этом трассировка не согласована полностью, а ее планируемое прохождение проколом под действующей АЗС представляется весьма спорным инженерным решением.
Прохождение канализационной сети в красных линиях запроектированной региональной автодороги Лыткарино- Железнодорожный, а также пересечение ей р.Пехорка с Правительством Московской области не согласовано. Застройщиком предлагался к рассмотрению вопрос о канализовании построенных домов с помощью ассенизаторских машин.
Прохождение трассы водопровода по землям Гослесфонда с органами лесного надзора не согласовано.
Проектирование ливневой канализации не начато, более того не согласована даже точка сброса ливневой канализации.
Проектные решения по электроснабжению объекта также в полной мере не согласованы, оплата требуемых мощностей застройщиком не произведена.
Инвестиционное соглашение с Правительством Московской области, гарантирующее одновременный ввод с жилыми домами необходимых социальных объектов и объектов инфраструктуры до настоящего времени не оформлено. Строительство социальных объектов не начато, более того разрешения на их строительство застройщиком не оформлялись.
В апреле 2016 года земельный участок с кадастровым номером 50:22:0040306:94, на территории которого проводятся строительные работы 1 очереди строительства комплексной жилой застройки, был размежеван и сформировано  12 земельных участков с кадастровыми номерами: 50:22:0040306:440, 50:22:0040306:441, 50:22:0040306:442, 50:22:0040306:443, 50:22:0040306:444, 50:22:0040306:445, 50:22:0040306:446, 50:22:0040306:447, 50:22:0040306:448, 50:22:0040306:449, 50:22:0040306:450,  50:22:0040306:451 с видом разрешенного использования: «для иных видов использования, характерных для населенных пунктов», по документу: «для комплексного жилищного строительства, предусматривающего смешанную малоэтажную, среднеэтажную и многоэтажную жилую застройку». 
ООО «ТомСтрой» направлены заявления в Министерство строительного комплекса о выдаче градостроительного плана для вновь образованных земельных участков, в т.ч. со строящимися жилыми домами.
Все перечисленные факты, делают практически неизбежным срыв сроков строительства, появление большого количества обманутых дольщиков и, как следствие, дискредитацию органов власти.


